ELOTERJESZTES
Zalatjlak Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2025. szeptember 24, napjan tartando
soron kovetkezd, nyilvinos képviselé-testiileti iilésére

2. napirendi pont

Az eléterjesztés targya: A zértkerti ingatlanok miivelés aléli kivonasarél sz6l6
onkormanyzati rendelet megalkotasa

A napirend eléterjesztoje: Nagy Janosné polgarmester

Az elbterjesztést készitette: dr. Farag6-Szabd Melitta jegyzd

Torvényességi szempontbol ellendrizte:  dr. Farago-Szabé Melitta jegyzo

Déntéshozatal modja: mindsitett tébbséggel, nyilt szavazassal

Melléklet: 1 db hatésvizsgalati lap

1 db rendelet-tervezet

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Magyarorszag versenyképességének javitasa érdekében egyes torvények modositasarol szol6 2025. évi
LXVIL térvény 2025. junius 26. napjaval az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi C. térvényt Uj
alcimmel egészitette ki, amely kifejezetten a zartkerti ingatlanok miivelés aloli kivondsanak eljarasara
vonatkozik az aldbbiak szerint:

Az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 2021, évi C. tirvény

40/E.= Zdrtkerti ingatlan mivelés aldli kivondsa

oy

72/E. § (1) Ha az onkormdnyzat rendeletben lehetové teszi, a tulajdonos — e torvény és az e térvény
végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyban meghatdrozottak szerint — kérheti az ingatlan-nyilvintartdsban
zdrtkertként nyilvdntartott ingatlana (a tovabbiakban: zdrtkerti ingatlan) miivelési dgdnak miivelés
aldl kivett teriiletként tirténd bejegyzését.

(2) A zdrtkerti ingatlan mivelési dgdnak mitvelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése a zdrtkerti

ingatlan meghatdrozott részére is kérhetd. Ez esetben a zartkerti ingatlant meg kell osztani.

91. § (2¢) Felhatalmazdst kap a Kormdny, hogy rendeletben szabdlyozza a zdrtkerti ingatlan miivelési
dgdnak mitvelés aldl kivett teriiletként térténd bejegyzésére vonatkozo részletes szabdlyait.

(5) Felhatalmazast kap a telepiilési (Budapesten a keriileti) énkormdnyzat képviseld testiilete, valamint
a fovdrosi onkormdnyzat dltal kézvetleniil igazgatott teriilet tekintetében a févdrosi onkormanyzat
kizgyiilése, hogy rendeletben meghatdrozza a telepiilés azon részét, ahol a zdrtkerti ingatlan mifvelési
dgdnak mitvelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzése kérelmezhetd.

A szabalyozas lehetévé teszi, hogy a tulajdonos kérhesse a zartkerti ingatlananak ,,mivelésbél kivett”
jogi jellel valé bejegyzését az ingatlan-nyilvantartisba. Ez a zartkerti ingatlan egy részére is kérhetd,
ebben az esetben viszont kotelezd annak megosztasa. Ez biztositja azt, hogy az ingatlan-nyilvantartasban
a tényleges miivelési 4gnak megfelelé hasznositas keriiljon feltiintetésre.

A torvény felhatalmazast ad a Kormény szadmdéra a részletszabalyok megalkotéséra és a telepiilési
onkormanyzatoknak arra, hogy rendeletben hatdrozzanak a mivelés aldli kivonas lehetdségérol.

A vonatkozé kormanyrendelet még nem keriilt kihirdetésre, ugyanakkor a — Kormény szamara adott
felhatalmazas terjedelme alapjan- vélhetben a Kormanyrendelet a zartkerti ingatlan miivelési 4ganak
miivelés alol kivett teriiletként torténd bejegyzésére vonatkozd részletes eljarasi szabalyokat fogja
tartalmazni, amely érdemben nem érinti az dnkorményzat szaméra adott felhatalmazas alapjan alkotott
rendeleteket.



ELOTERJESZTES
Zalatjlak Kozség Onkorméanyzata Képvisel-testiiletének
2025. szeptember 24. napjin tartandé
soron kovetkezd, nyilvinos képviseld-testiileti iilésére

2. napirendi pont
Az Ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021, évi C. torvény modositasanak 2025. juniusi hatalyba lépése

utan megndvekedett érdeklddés/igény tapasztalhato folyamatosan a lakossag részérodl az onkormanyzati
szabélyozés irant.

A jelenleg hatdlyvos szabalvozasi kérnyezet:

Jelenleg a zartkerti ingatlanokra a termdfold védelmérsl szold 2007. évi CXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Termdfoldtdrvény), valamint a mez6- €s erddgazdasagi foldek forgalmarol sz0616 2013.
évi CXXIIL. torvény (a tovabbiakban: Foldforgalmi torvény) rendelkezési egyarant vonatkoznak,
amelyek szigorn elbirasokat tartalmaz a zéartkerti ingatlanok hasznositési kotelezettségére €s
adasvételére vonatkozoan.

A Term&foldtdrvény eldirasai alapjan termé&foldnek mindsiil az a foldrészlet vagy alrészlet, amely a
telepiilés kiltertiletén fekszik, és az ingatlan-nyilvéantartasban szant6, sz6l16, gyiimdlesos, kert, rét, legeld
(gyep), nadas vagy fasitott teriilet miivelési 4gban van nyilvantartva, kivéve, ha a foldrészlet vagy
alrészlet az Evt.-ben meghatarozott erdének mindésiil;

A Terméfoldtorvény 5. § (1) bekezdése kimondja, hogy a foldhaszn4lo — ha e torvény vagy az e térveny
végrehajtasara kiadott jogszabaly masként nem rendelkezik, valasztasa szerint — koteles a termoéfoldet
miivelési Aginak megfelelé termeléssel hasznositani, vagy termelés folytatasa nélkiil a talajvédelmi
elbirsok betartasa mellett a gyomndvények megtelepedését és terjedését megakadalyozni (hasznositasi
kotelezettség). Szolot és gylimdlesdst a mivelési aganak megfeleld termeléssel kell hasznositani A

hasznositasi kotelezettség elmulasztasa eseten az ingatlaniigyi hatosag foldvédelmi birsagot szab ki.

A Terméfoldtorvény 10. § (1) bekezdése alapjan a termofoldet az ingatlaniigyi hatésag engedélyével
lehet més célra hasznositani, ide nem értve a 10. § (2) bekezdésében meghatérozott eseteket.
Ugyanakkor a Termfoldtdrveny alkalmaz4saban nem tekintheté mas céli hasznositasnak zartkerti
ingatlannak az ingatlan-nyilvéantartasrol sz616 2021. ¢évi C. torvény 40/E. alcime szerinti eljarasban
t6rténd miivelés aloli kivondsa, tehat ebben az esetben a foldhasznalé mentesiil a jogszabalyban eldirt,
a terméfold mas céli hasznositasara vonatkozo engedélyezési eljaras alol.

A foldtulajdonok 2017. december 31-ig egyszertisitett eljardsban kérhették a zértkertként nyilvantartott
ingatlanok miivelési aganak mitvelés alél kivett teriiletté nyilvanitasat, amely lehetSséggel sokan éltek,
azonban maradtak tovabbra is olyan ingatlanok, amelyek tovabbra is valamely miivelési dgban vannak
nyilvantartva, fliggetlentil att6l, hogy azokon tényleges mezdgazdasagi milvelés mar nem folyik.

A miivelési agban nyilvantartott, ugyanakkor mezdgazdasagi célt ténylegesen mar nem szolgalo
ingatlanok értékesitése jelentds adminisztracios teherrel jar az eladok és a vevok részére, és fennall
annak lehetdsége, hogy a kérdéses ingatlant az adasvétel kifiiggesztése miatt nem az eredeti vevo szerzi
meg. Az eljaras idéigényes, bonyolult, ezért a miivelés alol ki nem vett ingatlanok forgalmi értéke a
koréabban zartkerti miivelés alol kivett ingatlanokhoz keépest kisebb.

Fontos kiemelni, hogy a terméfoldekre vonatkozo elovasarlési jog (adas-vételi szerzdes kifiiggesztése)
a miivelés alol kivont zartkerteket nem érinti. A kivonds utan az ingatlannyilvantartasban szerepld
kivett” jogi jellegli ingatlan mar nem szamit terméfdldnek, valamint a foldhasznalé mentesiil a
term6fold védelmérdl szolo torvényben eldirt hasznositasi kételezettség alol is.
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2. napirendi pont

Osszefoglalva, a zirtkerti ingatlanok miivelés aléli kivondsa az alabbi kivetkezményekkel jar:

1. Hasznalati korlitok és kitelezettségek megsziinése:
A miivelési ag aloli kivonassal az ingatlan vonatkozdsdban megsziinik a miivelési kotelezettség, az
ingatlan szabadon hasznosithatéva valik.

2. Tulajdonjog atruhazasa egyszeriisddhet:
Ha az ingatlan mar nem mindsiil term&fSldnek, akkor a tulajdonjog megszerzésére, valamint az
adasvétel menetére nem vonatkoznak a foldforgalmi térvény eloirasai, aminek kdszonhetden:
- atulajdonszerzésének nincs mennyiségi korlatja,
- az adasvétel menete gyorsabb és egyszeriibb, mivel nincs sziikség a tulajdonszerzés hatosagi
jovéahagyasara,
- kiszamithat6bb az adasvétel megvaldsuldsa, mivel nem kell alkalmazni a foldvédelmi toérvény
eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozo szabalyait.

3. Adminisztrativ konnyitések:
A kivonas utan az ingatlan tulajdonosa mentesiil a mezdgazdasagi foldhasznélattal kapcsolatos
adminisztrativ kotelezettségek alél is, mint példaul a foldhasznalati nyilvéntartasba torténd
bejelentkezes.

4. Az ingatlan beépithetdsége nem valtozik:
Fontos figyelembe venni, hogy amennyiben egy zartkerti ingatlan mindsitése valtozik, Snmagaban még
nem jelenti azt is, hogy az ingatlan belteriiletbe vonasra keriil, illetve azt, hogy beépithetévé valik. Az
ingatlan beépithetdsége tovabbra is attdl fiigg, hogy az ingatlan a helyi épitési szabalyzat szerint milyen
dvezeti besorolasban van, mennyi az ingatlan beépithetdsége, illetve, hogy milyen épiilet épitheto ra.

5./Telekadé/kommunalis adé fizetési kotelezettség:

Ugyanakkor a miivelés aloli kivonassal a zértkerti miivelés aldl kivont telkek utdn a tulajdonost a
telekadé (vagy az onkormdnyzat dontése szerint kommunélis add) fizetési kotelezettség terheli a
foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartisban miivelés aldl kivett teriiletre torténd atvezetését vagy
tényleges mezdgazdasagi miivelésének a megsziintetését kovetd év elsd napjatol.

Javasiom, hogy a képvisel6-testiilet ne tegyen kiilénbséget az egyes zértkerti teriiletek kozott €s
valamennyi zartkerti telepiilésrészen éljen a képvisel6-testiilet a miivelés aloli kivonas lehetdségével.

Ehhez a torvényi felhatalmazas alapjan 6nkorményzati rendelet megalkotdsa sziikséges, amelyet
elfogadasra terjesztek a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy a zartkerti ingatlanok miivelés aldli kivonasardl szolo
onkormanyzati rendelet tervezetét targyalja meg és dontson annak elfogadésardl.

A rendelet elfogadasahoz az Motv. 42. és 50. §-a alapjan minositett tobbséggel meghozott dontés
sziikséges.

Zalaujlak, 2025. szeptember 16. >

Nagy Janosné .s.k.
polgarmester



Elozetes hatasvizsgidlat

Zalaijlak Kozség Onkorminyzata Képvisel6-testiiletének a zartkerti ingatlanok miivelés aloli
kivonasarol sz6l6 onkormanyzati rendelet tervezetéhez

A jogalkotasr6l sz6l6 2010. évi CXXX. tv. 17. § (1) bekezdése alapjén a jogszabaly el6készitdje — a
jogszabaly feltételezett hatasaihoz igazodo részletességii — elozetes hatasvizsgélat elvégzésével felméri
a szabalyozas vérhatd kovetkezményeit. Az eldzetes hatasvizsgalat eredményérdl a testiiletet
tajékoztatni kell.

A térvény 17. § (2) bekezdése szerint a hatésvizsgalat soran vizsgalni kell;
a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentésnek itélt hatdsat, kiilénosen
aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,
ab) kdrnyezeti és egészségi kovetkezményeit,
ac) adminisztrativ terheket befolyésol6 hatésait, valamint
b) a jogszabily megalkotisdnak sziikségessegét, a jogalkotds elmaraddsénak varbato
kovetkezményeit, €s
¢) a jogszabaly alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételeket.

A fentiek alapjan a rendelet megalkotasanak kivetkezményeir6l — az elozetes hatasvizsgalat titkrében —
az alabbi tajékoztatast adom:

1. A szabalyozas virhaté kivetkezményei:

a) tarsadalmi hatisok: A rendelet elfogasaval lehet6vé valik az ingatlantulajdonosok szamara
Zalanjlak kozség zértkertében fekvo ingatlanok egyszerGsitett eljarasban torténé kivondsa a
miivelés aldl. Ennek kovetkeztében a miivelés alol kivett teriiletek adasvétele, hasznositasa
egyszertsodik.

b) gazdasigi, koltségvetési hatdsa: A zirtkerti ingatlanok mivelés aloli kivondsa miatt a
zértkerti ingatlan a telekadé/kommunélis adé fizetési kotelezettség keletkezik a kiilteriileten
fekvd, term6foldnek mindsiild telek esetében a foldteriiletnek az ingatlan-nyilvantartasban
miivelés al6l kivett teriiletre torténd atvezetését kovetd év elsé napjan.

c) kornyezeti és egészségi kovetkezményei: nincsenek

¢) adminisztrativ terheket befolydsolé hatisok: nincsenek

2. Jogszabaly megalkotdsanak sziikségessége, elmaraddsanak virhaté kivetkezménye:

A rendelet megalkotasaval a kozség kozigazgatasi zartkerti teriiletein fekv®, valamely miivelési agban
nyilvéntartott, de ténylegesen nem miivelt ingtalanokra tobabbra is vonatkozni fognak a termofiild
hasznosit4sara és adasvételésre vonatkozd bonyolult szabalyok.

3. Jogszabaly alkalmazdsdhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
Személyi feltételek: rendelkezésre allnak
Szervezeti feltételek: rendelkezésre allnak

Targyi feltételek: rendelkezésre allnak
Pénziigyi feltételek: koltségvetésben tervezni sziikséges

Nagyrécse, 2025. szeptember 16.
dr. Farag6-Szab6 Meiitta sk.

jegyzd6 !

—



RENDELET-TERVEZET

Zalatijlak Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének
.../2025. (...) onkormanyzati rendelete

a zirtkerti ingatlanok miivelés aléli kivenisirol

[1] Zalatjlak Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének célja, hogy elbsegitse a zartkerti
ingatlanok tényleges funkcidjahoz igazodé szabalyozasi kornyezet kialakitasat, valamint a zartkerti
ingatlanok adasvételének, hasznalatanak, hasznositasanak egyszerfisitését azaltal, hogy lehetdvé teszi
azok egyszer(sitett modon torténd kivonasat a mezdgazdasagi miivelés alol.

[2] Zalatjlak K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az ingatlan-nyilvantartasrél sz616 2021. évi
C. torvény 91. § (5) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjan, Magyarorszag helyi
Onkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

1.§

(1) A rendelet hatalya Zalaujlak kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo zartkertben fekvd ingatlanokra
¢és azok ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosaira terjed ki.

2.§

A rendelet hatilya ala tartozé ingatlanok tulajdonosai Zalatjlak Kozség Onkormanyzata teljes
kozigazgatasi tertiletén kérelmezhetik az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 2021. évi C. torvény 72/E. §
rendelkezési szerint az ingatlan-nyilvantartasban zartkertként nyilvantartott ingatlanuk mtvelési
dganak miivelés aldli kivondsat.

3.8
Ez a rendelet 2025. oktober 1-jén 1ép hatdlyba.
Zalaujlak, 2025. szeptember ...
Nagy Janosné dr. Farag6-Szabd Melitta
polgarmester jegyz6

A rendeletet 2025. szeptember .... napjan kihirdettem.

dr. Faragd-Szabd Melitta
jegyz6



