Zalaujlak Ko6zség Onkormanyzati Képviselé-testiiletének 11/2006. (X1.15.)
onkormanyzati rendelete
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Modositasokkal egységes szerkezetben

ZALAUJL AK kizség
TELEPULESRENDEZESI TERVE
HELYI EPITESI SZABALYZAT ES
SZABALYOZASI TERV

Zalaujlak Kozség Képviselo-testiiletének
Zalatijlak Kozség Szabadlyozdsi Tervérdl és Helyi Epitési Szabdlyzatdrdl

A 10/2008 (VI111.15.), 92015. (X.19.), 8/2016. (XIL. 20.), 8/2017. (X. 10.) és 3/2018. (TV.
21.) szamu rendelettel modositott,

11/2006. (X1.15.) szamiu RENDELETE
Egységes szerkezetben

Zalaujlak Kozség Képviseld-testiilete a helyi dnkormanyzatokrol szol6 - tobbszor modositott -
1990. évi LXV. térvény 8. § (1) bekezdés szerinti feladatkorben, az 1990. évi LXV. térvény
16. § (1) bekezdés szerinti jogkdrben, valamint az €pitett kornyezet alakitasarol és

védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6.§ (3), 7. §. (3), és 12.§. (2)b. bekezdések
szerinti hataskorben a kovetkezd rendeletet alkotja:

I. FEJEZET

A szabalyzat hatalya és alkalmazasa

1.§

(1) A Helyi Epitési Szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi Terv (tovabbiakban
SZT) jovahagyasarol szolo rendelet hatalya Zalatjlak Kozség teljes kozigazgatasi

tertiletére kiterjed.

1 (2) E rendelet el6irdsai a Balatoni teriiletrendezési szabalyzat eldirdsainak betartdsa mellett
alkalmazandok.

(3) A Helyi Epitési Szabélyzat csak a mellékelt M=1:10.000 méretaranya SZT-1 és az
M=1:2000 méretaranytl SZT-2 Szabalyozasi Tervekkel illetve az 1-4. sz. mellékletekkel
egylitt érvényes
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Szabalyozasi elemek

2.§

(1) A Szabalyozasi Terven kotelezonek kell tekinteni és meg kell tartani:
a) szabalyozasi vonalat

b) épitési Ovezethatart

c) Ovezet, épitési dvezet jelét és paramétereit
d) szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méreteket
e) épitési vonalat

f) épitési helyet

g) beiiltetési kotelezettséget

h) kotelezé megsziintetd jelet

1) kotelez6 fasitast

J) telek be nem épithetd részét

2(la) A Szabalyozasi Terven iranyado elemnek kell tekinteni a kdvetkezd szabalyozasi
elemeket:

Javasolt szabalyozasi vonal

Javasolt telekhatér

Megsziintetd jel

Gyalogut

Maganut

(2) A szabalyozasi terveken feltlintetett irdnyado szabalyozasi elemek a magasabb rendii
jogszabalyok és jelen rendelet eldirasainak betartdsa mellett rendeletmodositas nélkiil,

a tovabbi miiszaki tervezési és engedélyezési eljarasok soran pontosithatok.

Telekalakitas
3.8
@ (1) Felekalakitas-ensedélyezésekorakialakitandé Uj épitési telkek minimalis

telekszélessege:

a) oldalhatdron 4ll6 beépités esetén: 16 m

b) szabadon 4ll6 beépités esetén: 20 m
“(2) A kozmilétesitmények és miitargyaik elhelyezésére, valamint a magéanutak létesitésére
az ovezetekre és épitési Ovezetekre e rendeletben eldirt legkisebb telekméretnél és
telekszélességnél kisebb méretii telek is kialakithato.

Epitmények elhelyezésére vonatkozé altalanos el6irasok

4.8

(1) Beépitésre szant teriileten 10 m-nél kisebb telekszélességli meglévo telken nem
helyezhet6 el épiilet.

(2) Az oldalhataron 4ll6 beépités esetén az épiileteket a telekhataron vagy attél max. 1,0
m-re kell elhelyezni.

(3) Az el6kert meghatarozott mérete egyben az utca feldli épitési vonal is.
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Bl (4) Meglévo épiiletek bontésa, atépitése esetén az elokert méretét a korabbi kialakult
allapotnak megfeleloen kell meghataroznl

Il. FEJEZET
AZ EPITETT ES A TERMESZETI KORNYEZET VEDELMERE VONATKOZO
HELYI
RENDELKEZESEK™
Epitészeti-és-telepitlésképre vonatkozé Altalanos elirasok:
5.8

s)(7) Kerlteskent maximum 1 80 m magas, attort k1V1telu kerltes epltheto maximum 0,6 m

magas tomor labazattal. Az anvaghasznalat ¢s s7inezes a krnvezethez &s telepiileskepher

(8) Az SZT-2 tervlapon jelolt ,telek be nem épithetd részén” épiilet, épitmény nem
helyezhet6 el, burkolat nem alakithat6 ki, kivéve a maximum 1,0 m széles, hegyoldalon
vezetett természetes anyagokbdl kialakitott 1épcsd és gyalogjarda. A telek ezen részén aktiv
zoldfeliilet alakitando ki.

us(9) Epiiletekuteai-homlokzatan-erkély; balkonnemlétesithetd:

(10) Ahol a terv épitési vonalat, épitési sdvot nem jelol, ott az elokert meghatarozasanal az
illeszkedés szabdlyait kell figyelembe venni.

Reklam és hirdetotablak létesitése

6. §
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Zoldfeliiletek kialakitasa

23 (4) A beiiltetési kotelezettseggel erlntett teruletet a telepuleskep1 rendeletnek megfeleloen
kell klalakltanl A-beii 5 5o "

(7) Légvezeték alatt csak olyan kisnovési fak iiltethetok, amelyek rendszeres csonkolasa
nem sziikséges.

(8) Telken beliil tak és cserjek a szomszédos telek hataratol legalabb a kdvetkezd
tavolsadgok betartasaval iiltethetok:

a) 3,0 m-nél magasabbra nem n6vo cserjék legalabb 1,0 m-re;

b) 3,0 m-nél magasabbra névo cserjek e fak legalabb 3,0 m- re.

9(9) A-parkokba
D

e, §
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Régészeti teriilet

9.§

(1) A régészeti leldhelyek listajat az 1. szamu fliggelék tartalmazza.

(2) A régészeti 6rokség védelme érdekében az €rintett teriileten barmilyen felszinrdl végzett,
foldmunkaval jaro6 épitkezés, beruhazas esetén a vonatkozo eldirdsok szerint kell eljarni,
sziikség esetén az illetékes hatdsag régészeti szakfeliigyeletét kell biztositani.

Taj és természeti értékek védelme

10. §

(2) Kiiltertileten az utak mentén legalabb egyoldali fasor telepitendd, csak honos
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fafajokbol.
51(3) A Natarparklétrejottéig a Merenyi-erdé-Fabian gesztenyés falutol északra
es00sszefiiggd erdoteriiletét helyi védett teriiletté kell nyilvanitani.

(5) Az utak menti fasorok, rézsiik, arkok és egyéb hulladékteriiletek gondozasat a
tulajdonosok a kornyezetbe illeszkedden, természetszerti médon kotelesek elvégezni.

7

lstesithets.
(8) Kiiltertileti fasitas, erddsités esetén torekedni kell honos fafajok telepitésére, s honos
erdéallomanyok kialakitasara.

(9) Helyi jelentéségli természetvédelmi teriileten a védetté nyilvanito rendelet, kezelési terv
el6irasait is alkalmazni kell.

e(10) K& .

Kornyezetvédelem

11.§

(1) A telepiilés igazgatasi terliletén kizarolag olyan létesitmények, épithetdok, lizemeltethetdk,
illetve olyan tevékenységek folytathatok, amelyek 1égszennyezdanyag-kibocsatasa a
kornyezetvédelmi hatosag altal megallapitott kibocsatasi hatarértékeket nem haladja meg.
(2) A levegd védelme szempontjabol védelmi 6vezetet igényld 1étesitmények

(Iégszennyez6 forrasok) csak ugy alakithatok ki, hogy a szomszédos telkek, ovezetek,

épitési Ovezetek beépitési lehetdségét, teriiletfelhasznalasat nem korlatozzak.

37,

(3) A zaj és rezgés elleni védelem érdekében barmely zajt kibocsato, vagy rezgést okozo
létesitmény csak akkor miikddtethetd, vagy épithetd, illetve ilyen tevékenység csak

akkor folytathat6, ha az altala okozott zaj vagy rezgés mértéke a kornyezetében eldirt
zajterhelési hatarértékeket nem haladja meg.

(4) A telepiilés teljes teriiletén allattartas az Onkorményzat allattartasi rendelete és a Helyi
Epitési Szabalyzat egyiittes betartisaval lehetséges.

(5) A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében tilos tisztitds nélkiil szennyvizet
arokba, illetve a Galamboki és a Zalaujlaki-vizfolyasba beengedni.

(6) A telepiilés belteriiletén csapadékviz elvezetd arok, arok nem sziintethetd meg.

181 (7) Burkolatépités csak a csatlakozo felszini vizelvezetési megoldasokkal egylitt tervezhetd.
(8) A kiiltertileti utak vizvédelme, vizmosassa valé atalakulasanak megel6zése érdekében

a legmeredekebb szakaszokon a vizelvezetést és a felszin stabilizalasat természetbarat
anyagokkal és eszkozokkel kell kialakitani.
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(9) A szabalyozasi tervlapokon vizgazdalkodasi teriiletként szabalyozott vizfolyasok
medrének felsd rézsii élétdl szamitott 50-50 m véddtavolsagon beliil mezdgazdasagi teriileten
Uj épiilet nem létesitheto.

U Akbzesatornaval-elédtatlan kitlteriiletenakeletkezé-szennyvizet

r
ormileteon vezotalre 1 AN
OO

anyagok

(12) A telepiilés igazgatasi teriiletén barmilyen tevékenység ugy folytathato, illetve
ugy helyezhetdk el, hogy a f61d mindségét és folyamatait nem kérositsak.

(13) Zalatjlak mezdgazdasagi teriiletein a j6 mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait be kell
tartani.

(14) A termo6foldon 1étesitendd épitményeket gy kell megtervezni és megépiteni, hogy azok
a talajvédo gazdalkodas feltételeit ne akadalyozzak.

(15) Talaymozgatassal jar6 tevékenység soran, tovabba a beépitendo teriileteken a termdéréteg
védelmét, elkiilonitett taroldsat és Ujrahasznositasat biztositani kell. Feltoltés csak
szennyezOdésmentes talajjal torténhet.

(16) A gazdalkodo szervezeteknek gondoskodniuk kell az épités sordn és a tevékenységiikbol
keletkezo veszélyes és nem veszélyes termelési hulladékok hasznositasarol,
artalmatlanitasarol.

(17) A telepiilés 1gazgatasi teriiletén dogkut, dogtemetd nem létesithetd. Dogkonténer a
belteriilet hataratol legalabb 500 m véddtavolsag biztositasaval 1étesithetd.

(18) A keletkezd kommunalis szilard hulladékot szervezett gylijtés keretében kell a térségi
lerakdba szallitani. Kommunalis szilard hulladék zart gylijtéedényben tarolhatd. Tilos a
hulladékot arokba, utszélre, erddszélre, patakmederbe, klitba, stb. elhelyezni.

(19) Veszélyes hulladéktarolo telephely, kommunalis hulladékleraké telep, higtragyas
allattarto telep a telepiilés igazgatasi teriiletén nem létesithetd.

(20) Az orszagos kozut kiilteriileti szakasza mentén mezdgazdasagi teriileten az Ut tengelyétdl
szamitott 25 m-en beliil 0j gazdasagi épiilet, 50 m-es véddtavolsdgon beliil lakoépiilet nem
1étesithetd.

Belvizvédelem, felszini vizelvezetés
12, § 1

Zalaujlak teriiletén csak olyan tevékenység végezhetd, mely biztositja a felszin alatti vizek
jogszabaly szerinti jo allapotat és mennyiségét.

A felszin alatti vizek védelme érdekében vizkivétel csak a vizkivételek engedélyezésére
vonatkoz6 egyes szabalyok szerint torténhet.

A felszini és a felszin alatti vizek védelme érdekében a teriiletrendezési tervek eldirasai,
valamint e rendelet szennyvizelvezetéssel és kezeléssel kapcsolatos eldirdsai szerint kell
eljarni.

1. FEJEZET
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TERULETFELHASZNALAS
Beépitésre szant teriiletek
13. §
421 (1) Zalatjlak kozség kozigazgatasi teriiletén a beépitésre szant teriiletek a hasznalatuk
altalanos jellege, valamint sajatos €épitési hasznalatuk szerint a kovetkezo teriilet-

felhasznalasi egységekbe soroltak:

Teriiletfelhasznaldsi egységek
Altalanos haszndlat  Sajatos hasznalat szerint

szerint Megnevezés Jel
Lakoteriiletek Falusias lakoteriilet Lf
Vegyes teriiletek Telepiiléskozpont vegyes teriilet Vit
Kiilonleges teriiletek Mezdégazdasagi tizemi gazdasagi teriilet K-M
Termalfalu K-Tf
Temeto teriilete Kt
Helyi termékfeldolgozas teriilete K-Tth

Falusias lakéteriilet
14. §

(1) Falusias lakotertiilet épitési Gvezeteiben csak a kovetkezd épiiletek helyezhetdk el:
* lakdépiilet,

» mezdgazdasagi lizemi €pitmény,

» kereskedelmi, szolgaltatd-, vendéglato épiilet,

» szallashely szolgaltato épiilet,

* kézmiiipari épitmény,

* helyi igazgatasi-, egyhazi-, oktatasi-, egészségligyi-, szocialis épiilet.

1 (2) Epitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(3) Falusias lakotertilet épitési Gvezeteiben a kovetkezd paraméterek szerint lehet
elhelyezni épiiletet:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb | bb
o o legnagyobb  legkisebb kotelez rﬁgnggygdett legnagyobb
Ovezeti  beépitési megengedett  kialakithato zoldfeliileti szir?ttergﬁleti megengedett
beépités mértéke  teriilete . AR & z
. épitménymagassaga
jele modja mértéke mutaoja P y g 9
% m? % m? /m? m

Lf-1 0 15 2000 60 0,3 4.5

Lf-2 0 15 1500 60 0,3 4.5

Lf-3 0 10 2500 60 0,2 45

Lf-4 Sz 20 1200 40 0,4 45

Lf-5 0 10 3000 60 0,2 4.5
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O = oldalhataron allo, SZ = szabadonallo, *- az 0sszes brutto szintteriilet és a telekteriilet
hanyadosdnak maximuma

(4) Falusias lakoteriileten legfeljebb két rendeltetési egységet magaba foglald lakdépiilet
alakithat6 ki.

41 (5) Terepszint alatti épitmény brutto alapteriilete a 60 m>-t nem haladhatja meg.

(6) Melléképitmény elokertben — a kdzmulibecsatlakozasi mitargy, kozmiip6tlo kivételével
—nem helyezhet? el.

Telepiiléskozponti vegyes teriilet

15.§

(1) Telepiiléskozponti vegyes teriileten csak a kdvetkezd épiiletek helyezhetdk el:

* Lakoépiilet,

* Igazgatasi épiilet,

» Egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocidlis épiilet,

* Kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato épiilet,

« Szallashelyszolgaltato épiilet

1 (1a) Vt-2 ovezetben az (1) bekezdésben felsorolt funkciokon tul kulturalis, sport funkcioja
épiiletek, épitmények, valamint a pihenést, szabadid6 eltoltését szolgalo épiiletek, épitmények
helyezhetdk el.

411 (2) Telepiiléskdzponti vegyes teriileten az épitmények elhelyezésére vonatkozé szabalyok
szerint kivételesen elhelyezhetd nem zavard hatasu egyéb gazdasagi €pitmény.

11 (4) Epitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

L91(5) Telepiiléskdzponti vegyes teriileten a kovetkezd paraméterekkel lehet elhelyezni 1)
épiiletet:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
legnagyobb legkisebb  koételez6 legnagyobb legnagyobb
Ovezetibeépitési megengedett megengedett
megengedett kialakithatd zoldfellleti szintterlleti  épitmény-
jele  modja beépités mértéke terllete mutatoja®  magassaga
meértéke
% m: % m:/m: m
Vt-1 O 30 2000 50 0,6 4,5
Vt-2 Sz 30 4000 30 0,6 4,5

O = oldalhataron all6, SZ = szabadon alld, *- az 0sszes bruttd szintteriilet és a
telekterulet hanyadosanak maximuma
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(6) Melléképitmény eldkertben — a kdzmiibecsatlakozasi mutargy, kozmiipotlo kivételével -

nem helyezhetd el.
@l ro e .

B (8) Terepszint alatti épitmény brutt6 alapteriilete a 60 m?-t nem haladhatja meg.

Mezogazdasagi iizemi gazdasagi teriilet
16. §

521 (1) A kiilonleges mezégazdasagi lizemi gazdasagi teriilet mezégazdasagi lizemi épitmények,
tovabba mezOgazdasagi termeléssel Osszefiiggd kereskedelmi, szolgaltatdé célu épitmények
elhelyezésére szolgald K-M jelii épitési dvezet.

B3l (2) Mezdgazdasagi lizemi gazdasagi teriilet épitési dvezetében lakéasok is kialakithatok a
tulajdonos, a hasznalo, és a személyzet szdmara.

541 (3) Epiilet csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd.

51 (4) Mezégazdasagi iizemi gazdasagi teriileten az épiilet és épitményelhelyezés feltételei a
kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
legnagyobb legkisebb kotelez6 legnagyobb legnagyobb
Ovezetibeépitési megengedettmegengedett
megengedett kialakithatézoldfellleti szinttertleti épitmény-
jele  modja beépités mértéke terllete mutatéja® magassaga
mertéke
% m: % m:/m: m
e
SZ 30 15 000 20 0,6 4,5
K-M

SZ = szabadonalld, *- az 6sszes bruttd szintterllet és a telektertlet hanyadosanak
maximuma

4

(5) Az 6vezetben éllattartd épiiletet csak a helyi allattartasi rendelet eldirasaival 6sszhangban
lehet elhelyezni. A technologiat €s allattartd épiiletek elhelyezésének feltételeit meghatarozo
allattartasi rendelet hidnydban a major nem bdvithetd.

(6) A telek teriiletén a telek északi és nyugati hataratol szamitott 10 m-es beiiltetési
kotelezettséggel érintett részét fasitottan €s tobb szintll novényzettel kell megtartani ill.
kialakitani.

[561 (7) Nagy 1étszamu allattartd telep csak az Allat-egészségiigyi Szabalyzattal Gsszhangban
alakithato ki.
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Kiilonleges teriilet: Termalfalu teriilete

17.§

(1) Termalfalu teriilete a kornyezd természettel 6sszhangban kialakitott, helyi termalvizre
alapozott, iidiilést, rekreaciot, gyogyulast szolgalo kiilonleges teriilet.

57 (2) Kiilonleges Termalfalu 6vezeten beliil elhelyezhetd épiiletek és épitmények:

szallasépiiletek,

egeészségligyi épiiletek

nem zavaro6 vendéglato, kereskedelmi és szolgaltato Iétesitmények,

pihenést, szabadidd eltoltését szolgalo épiiletek,

sportlétesitmények és azok kiszolgalasat biztosito épiiletek,

fiirdémedence, medence, (termal)to,

Jjatszotér, pihendpark, sportpalyak.”
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(3) Kiilonleges termalfalu teriiletén a kdvetkezd paraméterek szerint lehet elhelyezni
épiiletet:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
. e _Iegnagyobb legkisebb  kotelezb legnagyobb legnagyobb
Ovezetibeépitésimegengedett, . . - .. .. megengedett
. o . kialakithato zoldfellleti __: A megengedett
beépités N szintteruleti . .~ .
: g o tertlete » epitménymagassaga
jele  mddja meértéke _y mutatodja -
mértéke
% m: % m:/m: m
K-Tf SZ 20 20 000 60 0,6 4,5; 9,0*

SZ = szabadonalld, * épitési helyenként a szabalyozasi terven (SZT-2) meghatarozva

=9(5) Epitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(7) Epitési telek teriiletén az aktiv zoldfeliilet aranya min. 50 %, melybe a vizfeliiletek is
beszamitanak. A parkolokat csak fasitottan szabad kialakitani.

61(8) Epitési telek térbeli tagolasara fasorok és sovények alkalmazhatok, tajképi-és
Kerténitdszoti ot laalakitdssal

2] (9) A . it A AN are r

(10) A legfeljebb 4%-o0s beépithetdségii, parkszeriien kialakitando telekteriileteken
maximum 4,5 m magassagu épiiletek épithetok.

Kiilonleges teriilet: Helyi termékfeldolgozas teriilete (K-Htf)
17/A. § &1

A helyi termékfeldolgozas teriilete a nem zavard mezdgazdasagi és erddgazdalkodasi termékek
eloallitasat szolgald tevékenységek elhelyezésére szolgal.

A kiilonleges helyi termékfeldolgozas teriiletén elhelyezhetd épiiletek €s épitmények:
Mezdgazdasagi és erddgazdalkodasi termékek feldolgozasanak épiiletei

Taroloépiiletek

Kivételesen elhelyezhetdk a kis létszamu allattartas épitményei is, amennyiben az dvezet
sajatos hasznalatat nem korlatozza, a rendeltetése szerinti kiilon jogszabalyi eldirdsoknak
megfelel, valamint a hasznalatbol eredd sajatos hatasok nem korlatozzak a szomszédos
lakoéteriiletek dvezeti eldirdasoknak megfeleld beépitését, hasznalatat.

A (2) és (3) bekezdés szerinti funkcioju épiiletek épitése esetén elhelyezhetd

lakas a tulajdonos, a hasznaldk €s a személyzet szdmadra, és

kereskedelmi-szolgaltato épiilet.

Az Ovezetben a kovetkezd paraméterekkel lehet épitményt elhelyezni:
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6.
7.

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET

legkiseb
legkiseb b legnagyo leghagyo
.. Beép legnagyobb b kotelezo bb bb legnagyobb
ovez ., . megenge megenge
- i-tési megengedett
eti megengedett , . o e .. dett dett
A . _kialakith zoldfelul __. e e homlokzatmaga
, beépités mér . . szintterul épitmény- .
: mod . ato eti . A ssaga
jele . téke .. eti magassa
ja terulete mutatéja ga
mértéke
% m: % m-/m: m m
K-Htf Sz 30 5000 40 0,6 50 6,0

Az épitési telek csak teljes kozmiivesitettség esetén épithetd be.
A terepszint alatti 1étesitmény bruttd alapteriilete legfeljebb a telek méretének 10%-a lehet.

Kiilonleges teriilet: Temeto teriilete
18. §

(1) A temetd teriilete temetkezésre és kegyeleti park kialakitasara szolgal.
(2) Teriiletén csak egyhazi és a temetkezés kegyeleti épiiletei helyezhetdk el.
(3) A telek legalabb részleges kozmiivesitettség esetén épithetd be.

(4) Temeto teriileten az épiilet és épitményelhelyezés feltételei a kdvetkezok:

AZ EPITESI TELEK AZ EPULET
legkisebb
.. legnagyobb .o icenh  kitelezs 1€INAGYOPD o 0nagyobb
Ovezeti beépitési megengedett, . . . ... megengedett
L s kialakithatd zoldfellleti . AN megengedett
beépités ) szintteruleti . .. .
. o L tertlete I epitménymagassaga
jele maodija mertéke mértéke mutatoja -
% m: % m:/m: m
K-T Sz 10 5000 20 0,2 4,5

SZ = szabadonalld, *- az 6sszes bruttd szintterllet és a telektertlet hanyadosanak
maximuma

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
19. §

(1) Zalaujlak tertiletén a beépitésre nem szant teriiletek az épitési hasznalat altaldnos
jellege, valamint a teriilethasznalat szerint a kovetkez0 teriilet-felhasznalasi egységek
koz¢ sorolando:

Teriiletfelhasznalasi egységek
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat szerint

. Megnevezés Jel
szerint
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Zoldtertiletek Zolteriilet (kozpark) Z

Védelmi célu erddteriilet Ev
Gazdasagi célu erdoteriilet Eg
Erdéteriiletek T”urls"zt1ka1, egészségligyi-szocialis célu
erddtertiilet
Ee
célu erddteriilet
Mez6gazdasagi Altalanos mezdgazdasagi teriilet — szanto Ma.
Altalanos mezdgazdasagi teriilet — gyep Ma,
teriiletek Kertes mezdgazdasagi teriilet Mk
Vizgazdalkodasi Vizgazdalkodasi teriilet
\
tertiletek )
Kozlekedési tertiletek Kozuti kozlekedési tertilet KOu
Zoldteriilet
20. §

(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven ,,Z” jellel szabalyozott novényzettel fedett kozteriilet.
(2) A zoldtertiileten a sport, szabadidd, vendéglatd l1étesitmények, valamint a tertilet
fenntartasat szolgalo épiiletek helyezhetok el, legfeljebb 2 %-os beépitettséggel és 3,5
m-es epltmenymagassaggal

[65](3)

4) A kozpark teruletenek legalabb 70% at aktlv Zoldfeluletkent kell k1a1ak1tan1
[66]

(6) A kozparkok fasitasa meghatérozc')an honos fafajokkal torténhet.

Erdoteriilet

681 (2) Zalaujlak teriiletén 1év6 erdéteriiletek védelmi (Ev), gazdasagi (Eg) és egészségiigyi-
szocialis, turisztikai (Ee) erdéteriilet 6vezetébe kerlilnek besorolasra.

(3) A védelemre javasolt erddteriileten nyomvonalas kozmii és kozlekedési 1étesitmény
kizarolag a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott mddon létesithetok.

(691 (4) Védelmi erdéteriilet Gvezetén épitmény csak a természetvédelmi kezelési tervben
meghatarozott teriileteken természetvédelmi bemutatédsi, kezelési, illetve erdészeti célbol
helyezhetd el.

[701 (5) Az egészségiigyi-szocidlis és turisztikai erdSteriileteken az erdé rendeltetésének
megfeleld, azaz a turisztikat, vendéglatast, vadgazdalkodast illetve erd6gondozas,

miivelés céljait szolgdlo épiiletek, épitmények helyezhetdk el, legkevesebb 10 ha

tertileten, max. 0,3%-os beépitettséggel, a természeti értékek sérelme nélkiil.

[71](6) Gazdasagi rendeltetésii erdéteriilet dvezeteiben (Eg) az-erdészeti-hatdsag
hezzajarulasdval az erdo rendeltetésének megfeleld erddgazdalkodasi és

vadgazdalkodasi célu épitmények helyezhetdk el a kovetkezo feltételekkel:

a) a beépitheto telek tertilete legalabb 100 000 m2 (10 ha),
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[721 b) a beépitettség mértéke legfeljebb 0,3%,

c) a beépitési mod: szabadonallo,

d) az épiiletek épitménymagassaga legfeljebb 3,5 m

(7) Erdéteriileten 35-45° hajlasszogili nyeregtetds épiiletek alakithatok ki.

[73)(8) Gazdasagi rendeletetésii valamint egészségiigyi-szocialis és turisztikai erddteriileteken
keritést 1étesiteni csak természetvédelmi, vadgazdalkodasi és erd6gazdalkodasi célbdl lehet.
[74(9) Meglévé erddteriilet erddmiivelési aga — az SZT-1 tervlapon jelolt kozlekedési teriilet,
valamint erdészeti maganut kialakitasanak kivételével — nem valtoztathatd meg.

[7°1(10) Erdéteriileten kornyezetszennyezd tevékenység nem folytathato.

[761(11) Erdéteriileten erdételepités, erddfelujitas csak dshonos fafajokkal végezhets.

Mezogazdasagi teriilet

22.§

(1) A mezdgazdasagi teriiletet a tijkarakter, a természeti értékek, a termdtalaj, a termdfold
védelme, a termelési adottsdgok hasznositasa érdekében a szabalyozasi terv az alabbi
teriilet-felhasznalasi egységekre osztja:

* Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk)

« Altalanos mezégazdasagi teriilet-szantd (Masz)

« Altalanos mezogazdasagl terulet gyep (Magy)

Kertes mezogazdasagi teriilet ,,Mk”
23.§

(1) Kertes mezdgazdasagi teriilet a vegyes kert-, sz616-, gylimolcsgazdalkodast és a

pihenést szolgaldo Mk jellel szabalyozott mezdgazdasagi teriilet.

[78] (2) Kertes mezoégazdasagi teriilet vezeteiben elhelyezhetd egy gazdasagi épiilet, amely

ideiglenes tartozkodasra is alkalmas préshdz és tarolas céljat szolgalo épiilet lehet. Lakoépiilet

és allattartast szolgald épitmény nem létesithetd, lakdkocsi, lakokonténer nem helyezhetd el.

Szakralis épitmény a telek méretétdl fiiggetleniil elhelyezhetd.

(7911801 (3) Az épités feltétele a telek legalabb 80%-ban szél('i, illetve gylimdlcsds miiveléssel

torténé hasznositasa. Szélémiivelés esetén min. 1500 m? nagysagu telekre max. 3%-0S

beépitettséggel helyezheté el épiilet. Gyiimolesdsok esetén min. 3000 m? nagysagu telekre max.

2%-o0s beépitettséggel helyezhetd el épiilet. Az-épiletek-alapterilete-nem-haladhatjamega120
m2t

81] (4) A terepszint alatti épitmény bruttd alapteriilete max. 3% lehet, de nem haladhatja meg a

200 m?-t.

(821 (5) A 12 méternél keskenyebb es 1500 m2-nél klsebb foldreszletek nem eplthetok be

[85](8) Kertes mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben legfeljebb 1,6 m magas attértkerités
1étesithetd. Keritést a feltard utak tengelyétdl 3 m-nél kdzelebb kialakitani nem lehet.


javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_351%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_352%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_353%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_354%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_355%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_356%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_357%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_358%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_358%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_360%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_361%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_362%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_363%22);
javascript:rendtool.footClickArchive(%22ftn_364%22);

Altalanos mezégazdasagi teriiletek
24. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriiletekbe a mezdgazdasagi termelésre alkalmas

szanto, illetve gyepteriiletek, illetve a Galamboki vizfolyds menti nadas, vizeny6s rétek
tartoznak.

861 (2) Az, Magy,” jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet miivelési 4ga csak gyep, nadas iranyéba
valtoztathato. A kozség szennyvizelvezetésének megoldasdhoz sziikséges szennyvizatemeldn
kiviil épiilet, épitmény nem épithetd.

871 (3) Az ,Masz-1” jelii altalanos mezdgazdasagi teriileten elsédlegesen szanté miivelési ag
ajanlott. Epiteni hagyomanyos, tajba ill6, lak6funkcidt is tartalmazo épiiletet, szantd miivelési
ag esetén legkevesebb 20 ha-ra max. 0,3%-os beépitettséggel lehet, de az épiilet alapteriilete
nem haladhatja meg az 1000 m?-t.

(881 (3a) Az ,Masz-1" jelii altalinos mezdgazdasagi terilleten 0j gazdasagi telephely,
birtokkdzpont a teriiletrendezési tervek és az orszagos telepiilésrendezési kovetelmények
eldirdsai alapjan helyezhet6 el.

(89 (4) A ,Masz-2” jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet elsddlegesen a szantofoldi miivelés
szintere. Az Gvezetben épiilet, épitmény nem helyezhet6 el.

[%01 (5) Epiiletet épiteni a legalabb 80%-ban miivelt telken lehet a vonatkozo teriiletrendezési
tervek eldirdsai szerint. Lakokocsi, lakdkonténer nem helyezhetd el.

Vizgazdalkodasi teriilet
25. §

BU(1) Vizgazdalkodasi teriilet a telepiilésrendezési kovetelményekre vonatkozo eldirasokkal
Osszhangban a patakok medre és az ivovizbazis teriilete (V).

[922) Az 6vezet teriiletén épitmények épitése kizarolag vizgazdalkodasi kornyezet- és
természetvédelmi, kivételes esetben kozmiifejlesztési célbol lehetséges.

(3) A Galamboki-vizfolyas mentén gyep (nadas), illetve erdé miivelési agu teriiletek
jelolhetdk ki.

Kozlekedési és kozmiuteriiletek
26.§

(1) A kdzlekedési és kozmiiteriiletek a meglévé és tervezett (szabalyozott) kdzutak (jele: KOu).
(2) A kozuti kozlekedési teriileteken a kozlekedési és kozmil miiszaki létesitmények
elhelyezésén tul csak a tomegkozlekedést kiszolgalo 1étesitmények (vardhelység,

esObedllo, forgalomiranyito helység) helyezhetdk el.

(3) A tervezett utak szabalyozasi szélességét és a meglévo utak korrekcidinak méretét a
Szabalyozasi Tervek szerint kell kialakitani.

(4) Lakoteriileten a kapubehajtok maximalis szélessége 4,5 m lehet.

(5) A kozuthalozat elemei szdmara az alabbi szabalyozasi szélességl teriileteket kell
biztositani:

a) Orszagos mellékut: 75127. j. kdzut bekotout. Belteriileti szakasza a telepiilés
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funkcionalis féutcaja. T.o.: K.V.B., B.V.d.C: F6 utca.

b) Kiilterﬁleti feltér(’) mez6gazdaségi utak SZT-1 szerint (K.VI II A.to. )

SZT szerint (B.VL.d. t.0.) alakltando ki.

x = modositotta a 10/2008. (VIII.15.) rendelettel

[%31 d) A beépitésre nem szant teriileteken az orszagos mellékut védoteriilete 50-50 m az
uttengelytél mérve. Védotavolsagon beliil 1étesitményt elhelyezni csak a vonatkozé
jogszabalyok szerint szabad.

e) A kiilteriileti feltard utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az uttengelytol

szamitott 10-10 m-t beépitéssel szabadon kell hagyni.

f) Az SZT-1 jelii tervlapon Kou 6vezeti jellel jelolt mezégazdasagi féfeltard utak

mentén a tengelytdl szamitott 6,0-6,0 m tavolsagon belill kerités nem létesithetd.

g) Az SZT-1 jeli tervlapon nem szabalyozott kiilteriileti utak mellett tengelyt6l szamitott 4,0-
4,0 m tavolsagon beliil kerités nem létesitheto.

[%41(6) A ralatasi haromszoget biztositani kell a csomopontokban és utcsatlakozasoknal
(kapubehajtoknal), a szabadlatast gatld létesitményeket valamint az 1,20 m-nél magasabbra
kiall6 kozmil miitargyakat elhelyezni, illetve ennél magasabb ndvényzetet iiltetni tilos.

(7) A kozlekedési teriilet vizzard burkolatainak vizelvezetését nyilt arokkal, vagy zart
elvezetdrendszerrel kell megoldani.

(8) A koztertiletekre keriil6 épitett elemek (buszvard, informacids tabla, telepiiléstérkép stb.)
¢s térbutorok (pad, szemetes stb.) csak a kornyezethez illeszkedden alakithatok ki.

(9) Beltertileten transzformatorallomas csak épiiletben helyezhetd el.

[9%81(10) A kozmiihalozatok elhelyezésére szolgalo kozmiiteriiletek a szabalyozasi terveken
telekhatarral vagy szabalyozési vonallal hatarolt kozteriiletekkel azonos teriiletek. A
kézmiithalozatot kozteriileten kell megépiteni a folyamatos hozzaférhetség biztositasa

mellett az-MSz7487/2-sz—szefint.

(1) A kulon ovezettel nem rendelkezo mutargyak barmely mas ovezetben elhelyezhetdk.

(13) A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor a
feleslegessé valt kozmiivet el kell bontani, indokoltan f6ldben marado vezeték az

eltomedekeleset szakszeruen meg kell oldam
[97](14) . o nen

A kozmiivekre és a kozmiivesitésre vonatkozo altalanos eloirasok

27.§

(1) A telepiilés bel- és kiilteriiletén 1évo, illetve azt érinté kdzmiivezeték haldzatok, azok
miutargyai ¢€s létesitményei a nyomvonaltengelytdl mindkét iranyban értendé — a
jogszabalyokban és a vonatkoz6 szabvanyokban rogzitett - biztonsagi dvezettel

rendelkeznek, melyen beliil meghatarozott tilalmak és korlatozasok érvényesitendok.

(2) Epités, feltjitas sordn a meglévé kozmithalozat védelmét biztositani kell, sziikség

esetén szakfelligyelet igénylésével.

[%81(3) A kozmiilétesitmények elhelyezésénél a-telepilésképi-mesjelenésre-illetve a

kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag) figyelemmel kell lenni.
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(4) A megvalositasra keriil$ 0j épiiletnek mindsiild 1étesitményeket a HESZ-ben
meghatarozott kozmiivesitéssel kell ellatni.

[)(5) A kozmiihalozatok, kozmiiépitmények védStavolsagat kozteriileten, vagy kozmii
iizemeltetd telkén beliil kell biztositani. Ettdl eltérd esetben — ha a vezeték és a véddtavolsag
maganteriiletre esik — a kozmiivezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell
jegyeztetni.

(7) A kézmiivesitésre keriil6 telkeknek a kozteriileti hal6zathoz 6nalld bekdtésekkel és
mérési helyekkel kell csatlakozni. Kézmiithidnyos ingatlant ellato, maés telkén atvezetett
bekotdvezeték nyomvonalara a szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

(8) Uj 1t épitésénél a tervezett kozmiivek egyidejii megépitésérdl, a csapadékvizek
elvezetésérdl, belteriileten a kozvilagitas megépitésérdl, utrekonstrukcional a meglévo
kozmivek sziikséges egyideji felujitasarol gondoskodni kell.

(9) A kozmiivezetékek atépitésekor és 0j vezeték fektetésekor a gazdasagos
terlilethasznalatra figyelmet kell forditani. Utak alatt a kozmuvek elrendezésénél mindig
a tavlati 6sszes kozmi elhelyezési lehetdségét kell biztositani.

Vizellatas — tiizvédelem

28. §

[102](2) A mértékado kiils6 tliziviz sziikségletet az Orszagos Tlizvédelmi Szabalyzat szerint a
halézaton biztositani kell.
(3) A kozteriileti halozatot a kétoldali betaplalas biztositasa érdekében korvezetékként kell

kiépiteni.
[103] -
Szennyvizelvezetés
29. §

[1041(1) A kdzcsatornaval elltatlan beépitésre nem szant teriileten épiiletet elhelyezni
a) vizzar6 szennyviztarold, vagy
b) viziigyi hatosag altal engedélyezett egyedi szennyvizkezeld berendezés megléte esetén
lehet.

(2) Zalagjlak kdzigazgatasi teriiletén szennyvizek talajban torténd elszikkasztasa a

vizbazisok, felszini vizek €s a kornyezet védelme érdekében tilos.
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Csapadékviz elvezetés
30. §

(1) Csapadékviz a szennyvizcsatorna halozatba nem vezethetd.

(2) Kozteriiletre kivezetett csapadékviz-elvezetést kozvetleniil az elvezetd haldzatba kell
bekotni.

(3) A tovabbi fejlesztési teriiletek csapadékviz-elvezetését nyilt csapadékviz-elvezetd

arok, illetve folyoka kombinéciojaval kell megoldani.

(4) A parkol¢ feliiletekrdl és a szennyezéssel veszélyeztetett teriiletekrdl az 6sszegyiild
csapadékviz csak kornyezetvédelmi miitdrgyon (olaj-iszapfogo) keresztiil vezethetd a
befogadoba.

[108](5) A parti savokra vonatkozé rendelkezések szerint a csatornék partélétdl szamitott 3,0 m-
en beliil fenntartasi savot kell biztositani.

[199(6) A telepiilés teriiletén 1év6 arkok folyamatos karbantartasaval a felszini vizek elvezetését
is biztositani kell.

Villamosenergia-halézatok
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32.§

(4) Nyilvanos tavbeszélo allomas elhelyezését telepiiléskozponti vegyes teriileten lehet
megvaldsitani.

Gazvezeték halozatok

IV. FEJEZET

EGYEB RENDELKEZESEK
Sajatos jogintézmények
34.§

(1) A telepiilés teriiletének beépitése, kornyezetalakitasa soran a kovetkezd sajatos
jogintézmeények alkalmazandok:
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a) elovasarlasi jog: hrsz. 86

b) beiiltetési kotelezettség a szabalyozasi tervlapokon jeldlt helyeken

[115] ¢) kiszolgald ut céljara torténd lejegyzés: hrsz. 07, 044/10-13, 045, 047, 049, 056/1, 058,
061, 063, 065, 067, 070, 072/1, 074/1, 074/5, 089, 092/5, 098, 0101, 0104, 0105, 17, 18, 19,
23, 148, 152, 701/1, 732, 738/1-2, 738/4-5, 741, 740/2-4

Z.aro rendelkezések
35.§

E rendelet 2007. januar O1. napon 1ép hatalyba. Jelen rendelet el6irdsait a folyamatban 1évo
iigyek elbiralasanal is alkalmazni lehet, amennyiben azok az épittetdnek hatranyt nem
jelentenek.

A kihirdetés napja: 2006. november 15.

Borondi Ferenc sk. Szabo Lészloné sk.
Polgarmester Korjegyzo
Modositasokkal egységes szerkezetbe foglaltam:

Zalaujlak, 2018. majus 15.

Hegediis Szilvia

Jegyz6

MELLEKLETEK

[116]1, SZ. MELLEKLET: Fogalom meghatarozas

1.1 Aktiv zoldfeliilet: olyan zoldfeliilet, ahol a talajer6zio, talajelhordas megeldzése érdekében
csak haromszintli novényzet alakithat6 ki, €s a hegyoldalon felvezetd 1€pcso kivételével
semmiféle burkolat nem akadalyozhatja a csapadék talajba torténd szivargasat.

Az aktiv zoldfeliilet teriiletén a zoldfeliilet minden 150 m2-ére

a) legalabb 2 db lombos fa tovabba

b) legalabb 5 db cserje, és

c) gyep vagy barmilyen talajtakar6 novényzet

telepitése megtortént.

1.2 Homlokzatmagassag (Hm): az épiilet homlokzatanak magassagat a hozza tartozd F/L
érték alapjan kell megallapitani, ahol ,,F” a kiils6 és belsd, sik vagy kiteritett ives homlokzati
feliilet mérete, ,,L” az adott feliilet vizszintesen mért hossza. A szamitas sordn figyelmen kiviil
kell hagyni

a) a kémények, szelldzokiirtok, tetdszerelvények magassagat,

b) a vizsgalt homlokzatfeliilett6l 12,00 m-nél tdvolabbi (hatrabb allo) épitményrészeket,
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c) a vizsgalt homlokzatfeliilet vizszintes Osszhosszanak egyharmadat meg nem halado
0sszhosszusagu és legfeljebb 3,00 m magassagu

ca) tetofelépitmény, épitményrész, attika, allo tetdablak,

cb) a terepbevagéas mogotti homlokzatrész magassagat, tovabba

d) a magastetd és oromfalainak 6,00 m-t meg nem haladé magassagu részét.

A gomb, félgomb, donga vagy satortetdé alaki épitmények (,tet6épitmények’)
homlokzatmagassagat, ha az a 12,00 m magassagot nem haladja meg, a vetiiletmagassag
felében, ha a 12,00 m magassdgot meghaladja, a vetiiletmagassag 6,00 m-rel csokkentett
értékében kell meghatarozni.”

17y §7Z. MELLEKLET:
Eaiilotel: |

4.SZ. MELLEKLET: Elévasarlasi joggal érintett ingatlanok jegyzéke
Ingatlanok (HRSZ) Ingatlan felhasznalasanak célja
86 zoldteriilet
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